BESINCI BOLUM
ISLETMENIN KURULUS
CALISMALARI



Yatirim Kavramzi ve Turleri

Iktisat Acisindan Yatirim: Ulusal gelirin yeni tiretim
birimleri (isletmeler) kurmak veya eskiyen birimleri
yenilemek amaciyla ayrilan kismidir.

Miitesebbis (Girisimci) Acisindan Yatirim: Nakdi
sermayenin ayni sermayeye (Uretim yapacak makine ve
techizata) veya iktisadi Giretim birimine dénusmesidir.

Nakdi Sermayeye Gelir Saglamaya Yonelik Yatirim:
Ozellikle sermaye piyasasinin gelistigi tilkelerde gelir
getirmeyen nakdi varligin daha az likit varliklara
yatirilmasidir.

Alt Yap:1 Yatirimlari: Kara ve demiryollari, su, elektrik,
okul hastane yapimina yonelik yapilan yatirimlardir.

Beseri Sermaye Yatirnmi: Insanin yetistirilmesine ve
egitilmesine yapilan yatirimdair.



Proje ve Yatirim Projesi

e Proje: Bir konunun c¢6zime kavusturulmasi
yolunda hazirlanan tasari ve tasarlanan plandir.

e Yatirim Projesi: Bir toplumda belirli bir
donemde mal ve hizmetlerin tiretimini arttirmak
icin bazi1 olanaklar1 olusturma, genisletme
ve /veya gelistirmeye yonelik bir éneridir.



[sletmenin Kurulus Asamalari

e Yatirim Oncesi (Planlama) Asamasi
e Yatirim Asamasi

e Isletme Asamasi (Uretim Asamasi)



Fizibilite (Yapilabilirlik) ve Fizibilite
Raporu (Tamamlanmis Fizibilite

Etidi)(Olanak Ettda)
eTanimai: eAmaci:
Kesin yatirnm karar Yapilmasi diistinulen
alinmadan 6nce yapilmasi yatirirmin faydalarini ve kit
distnulen yatirimla ilgili olan kaynaklarin alternatif
ekonomik, teknik ve finansal kulanim imkanlarini
sorunlara iliskin bilgilerin belirleyerek en rasyonel
sistemli ve analize elverisli yatirnm kararinin alinmasini
bir sekilde toplanmasidir. saglamaktir. Diger bir

ifadeyle, ticari acidan en
cazip yatirimin secilmesidir.



Fizibilite Calismalarinin ve
Fizibilite Raporu Hazirlamanin
Amaeclari

Isletmenin kurulmasina kesin karar vermek,

Isletmenin ne buytkliikte ve nerede kurulacagini tespit
etmek,

Yatirnmin mali portresini ortaya koymak ve bu kaynagi
karsilamak icin gerekli ic ve dis finansman icin yardimci
olacak finansal kuruluslara fizibilite raporunu sunmalk,

Tesvik kredisi, yatirnm indirimi ve doviz tahsisi gibi
devletin sagladigi tesviklerden yararlanmak tizere fizibilite
raporunu DPT gibi ilgili kamu kurumlarina sunmak,

Projenin gerceklesmesi, kurulusu ve isleyisi sirasinda
ortaya cikmasi muhtemel guclukleri 6nceden tahmin
ederek gerekli 6nlemleri almak.



Degerlendirme ve Yatirim
Karari

Mutesebbis fizibilite raporundaki bilgiler 1siginda
basta ticari karlihk olmak Uzere cesitli kriterlere
dayali yaptigi inceleme olumlu bir sonuc verdigi
takdirde yatirnm karar1 almaktadir. Yatirim
kararinin alinmasi sirasinda projenin bir butin
olarak genel ekonomi TUlzerindeki etkilerini
gosteren ulusal karlilik kriteri de dikkate

alinmaktadir.



Yatirim Projesi Fikrinden Isletmeye Acilisina Kadar
Isletmenin Kurulus Asamalari

e




Proje Fikrinin Gelistirilmesinde
Etkili Olan Faktorler

e Ulkenin Uretim-Tiiketim Modeli

e Ulkenin Pazar Durumu

e Mevcut Sanayi Isletmelerinin Durumu

e Ihracat Olanaklar1 ve ithalat Programlar:
e Kalkinma Plan ve Programlari

e Dogal Kaynaklar veya Teknoloji Durumu



Ekonomik (Iktisadi) Etid

e Pazar Arastirmasi

o Isletme Biiyiikliigiiniin (Kapasitesinin)
Belirlenmesi

e Isletmenin Kurulus Yerinin Secimi



Pazar Arastirmasi

Amaci;

Onceden  belirlenen
mamulle ilgili baz
bilgiler saglamaktir.

bir
temel

Pazarlama Arastirmasinin Konulari

e Belirli Bir Malin Piyasada Belirli Bir
Fiyattan Ne Kadar Satilabilecegi
(Toplam Talep)

e Kurulacak Isletmenin Ne Kadar
Satabilecegi, (Isletmenin Malina
Talep Ya da Satis)

e Malin Piyasadaki Mevcut Satis
Fiyati Ve Maliyetleri

e Arz Kaynaklar1 (Yurt-ici Uretim mi,
Ithal mi)

eDagitim Kanallar1
e ikame Ve Tamamlayici Mallarin
Olup Olmadigs

e Mala 111§k1n Hiikiimet Politikasi
(Iithal Yasagi, Tesvik Kredisi, Gimriik

Veya Yatirinm Indirimi, Ihracat
Kredisi Vb.)




[sletme Buiytikltigtintin Belirlenmesi

Bu asamada pazarlama arastirmasi sonuclarina
gore isletmenin kapasitesi belirlenmeye
calisilmaktadir.

Kapasite isletmenin elindeki tiretim faktorlerini en
iyi sekilde kullanarak tUretebilecegi tUretim
miktaridir.

Diger bir ifadeyle, kapasite belirli strede
uretilebilecek mamultin hacim veya sayisi olarak
tanimlanmaktadir.



[sletmenin Kurulus Yerinin Secimi

@

I[sletmelerin bazilari
(kémur, demir-celik
isletmeleri gibi) kaynaga
yakin yerlerde; digerleri
de (ekmek firini, rafineri
gibi) pazara yakm
yerlerde kurulmaktadir.

Bazi isletmeler icin de
(pamuklu dokuma ve
tekstil isletmeleri gibi)
kaynaga ya da pazara
yakinlik 6nem arz
etmemektedir.



Teknik Etiid

Projenin teknik tanimi, tesis kurulacak arazinin zemin etttleri,
hammadde ve yardimci madde etttleri, laboratuar testleri

Uretim teknolojisinin ve bu teknolojinin saglanacagi tlkenin
secimi; secimin gerekcesi, elde edilis bicimi (satin alma, lisans,
ortak girisim); alternatifler ve maliyetler

Uretilecek turtnlerin, yan TUrlnlerin ve atiklarin cesitleri,
nitelikleri ve bunlari1 degerlendirme imkanlarn

Makine ve techizat secimi; Ozellikleri, secim gerekceleri, yurt
disindan getirilecek olanlar, teknik émtrleri ve maliyetleri

Tesisin yerlesim plani,

Insaat isleri,

Montaj islerinin kimler tarafindan, nasil yapilacag:i ve harcama
miktari,

Isletmenin yatirinm déneminde kurulusunun aylara goére grafik
ve tablolarla ayr1 ayri gosterildigi uygulama plani1 (termin
programi)



Finansal (Malr) Etiid

Yatirim Tutarimmin Hesaplanmasi

Isletmenin Gelir-Gider Tahminlerinin Yapilmasi

g

Finansman Kaynaklarimin Belirlenmesi

Isletmenin Karhlik Durumuyla Ilgili Analizler @

— |



Finansal (Malr) Etid (11)

Yatirim Tutarinin Hesaplanmasi

Etut Ve Proje Giderleri

Patent Ve Know - How
Giderleri

Arsa Bedeli, Arazi Duzenleme,
Ingaat Isleri,

Ulastirma Yatirnnmlari,

Makine Ve Techizat Bedeli,
ithal Ve Giimriikleme Giderleri
Montaj Giderleri,

Genel Giderler,

isletmeye Alim Giderleri,
Beklenmeyen Giderler

Faizler

Calisma Sermayesi

Isletmenin Gelir-Gider
Tahminlerinin Yapiimasi

Bu baslik altinda igletmenin gelirleri ve
giderleri hesaplanmaktadir.

Isletmenin gelirleri satis miktarlari ve
birim satis fiyatlarindan yola ¢ikilarak
hesaplanirken, uretim maliyetleri
uretim miktarina bagl olarak
hesaplanmaya calisiimaktadir.




Patent ve Know - How

Patent:

Belirli bir uretim teknolojisini
gelistiren firmaya devletce
taninan ve genellikle 15-17 wyil
gibi uzun bir sureyi kapsayan
yasal bir korunma hakkidir.

Know — How (Teknik Bilqgi)

Uretim teknolojisinin  kullanim
bilgisidir.




Finansal (Malr) Etid (111)

Finansman Kaynaklarinin
Belirlenmesi:

Burada amac¢ nereden, ne
zaman, ne kadar ve ne
maliyetle (faizle) para ve kredi
bulunacagi belirlenmeye
calisiimaktadir. Ayrica,
burada toplam yatirim igin
gerekli fonlarin ne kadarinin

— Oz sermayeden,
— Dis kaynak
sermayesinden
— Oto-finansman yoluyla
saglanacagi tespit
edilmektedir.

Isletmenin Karlilik Durumuyla
ligili Analizler

Isletmenin gelir-gider
tahminleri ve fon kullanim
verileriyle yapilan bu
analizler mutesebbise yatirhm
karari verirken degerlendirme
ve yatirim karari agamasinda
yararlanacagi onemli bilgileri
saglamaktadir. Finansal
analizler finansal rasyolarla
gerceklestirilmektedir.




Orgiitsel Arastirmalar —Hukuki (Yasal) Etiid

Kurulacak igletmenin tipi, hukuki sekli, tercih sebepleri ve
yapisl,

Proje uygulama ve isletme asamalarindaki organizasyon
semalari ve kadrolar

Projenin uygulanmasiyla ilgili hukuki sorunlar, patent ve
lisans anlagmalari ve benzer konular ,

Projeyle ilgili diger kigi veya kamu kurulusglanyla yapilacak
veya yaptirilacak isler,
Teknik ve idari personelin saglanmasi ve egitimi,



